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USQUARE - YOORMALIGE KAZERNES VAN ELSENE | RICHTPLAN VAN AANLEG

ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

VOOR ALLE GEBIEDEN

AV 01,
Deze algemene voorschriften zijn van toepassing op alle
gebieden van het planen op de bijzondere voorschriften

die er betrekking op hebben.

AV 02,

Voor alle definities van termen wordt verwezen naar de
woordenlijst van het GBP en de definitles in de regelge-
vingen die van kracht waren ten tijde van de goedkeu-
ring van het RPA.

AV 03,

De grafische en letterlijke voorschriften van dit luik van
het RPA hebben een regelgevende waarde. In geval van
tegenstrijdigheld hebben de letterlijke voorschriften

voorrang op de grafische voorschriften.

AV 04,

Het referentieniveau van het project is de referentie-
hoogte +0,00 en komt overeen met het maalveld van het
midden van de esplanade tussen de gebouwen A, E, M
en Fop dedagdat het RPA werd aangenomen, d.w.z. de

hoogte van 82,5 m boven de zeespiegel.

AV 05,

De handelingen en werken versterken de culturele,
historlsche, stedenbouwkundige, architectonische en
esthetische kwalitelten van het gebouwde ensemble en
de openbare ruimte.

De handelingen en werken vrijwaren de architecturale en
esthetische uiterlijke kenmerken van de constructies diein
het plan van de te beschermen gebouwen van patimoniaal
belang (inplantingsplan nr. 1) in het turkools zijn aangeduid.
Openbaar onderzoek en het advies van de overlegcom-
missie zifn verplicht voor de handelingen en werken,

bedoeld voor :

» decreatie van openbare toegangen of openingeninde
amheiningsmuur, dieinieder geval verenigbaar mosten

#ijn met het erfgoedkarakter van de muur;

= de wl[zZiging van de ulterlifke kenmerken van de in het
inplantingsplan nr. 1in het turkoois geidentificeerde

gebouwen.

‘ 106

AV 06,
De sitels alleen toegankeli[k voor de actieve vervoersmo-
di. De site is occasioneel toegankelijk voor nood-, ver-

huis-, leverings - en onderhoudsvoertuigen.

AV OT.

De handelingen en werken hebben tot doel de omge-
vingskwalltelt van de site te verbeteren, bi] te dragen
tot de vermindering van de afvalproductie, de aanpas-
baarheld en de evolutie van de ruimten en programma’s
mogelijk te maken en het hergebruik van de bestaande

middelen op of in de buurt van de site te bevorderen.

AV 08.

De aanleg van groene ruimten is zender beperking
toegelatenin alle gebieden om bij te dragen tot de ver-
wezenlijking van het groene netwerk. In de aanvragen
voor een stedenbouwkundig attest, stedenbouwkun-
dige vergunning of verkavelingsvergunning die betrek-
king hebben op een grondopperviakte van minstens
5000 m?, wordt voorzien in de instandhouding of de
aanleg van groene ruimten die minstens 10% wvan die
grondoppervlakte beslaan, zonder dat het nodig is dat
de minimale oppervlakte Uit é&n stuk bestaat en dat ze

'n volle grond worden ultgevoerd.

AV 09,

Voorzieningen van collectief belang of van openbare
diensten kunnen in alle gebieden worden toegestaan
voor zover ze verenigbaar zijn met de hoofdbestemming
van het betrokken gebied en met de kenmerken van het

cmliggende stedelijke karakter.
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AV 10,

De hoogte van de nleuwe gebouwen draagt bi] tot de
creatie van een ruimtelijk evenwichtige stedelijke com-
positie, met respect voor de bestaande gebouwen op de
site eninde omgeving.

De hoogte van de nieuwe gebouwen mag niet meer be-
dragen dan de maximumhocgte die door de bijzondere
voorschriften ten opzichte van het referentieniveau
wordt opgelegd.

Hun daken zijn begroeid en bieden plaats aan toestellen
die de milieubalans van het gebouw verbeteren.

Met een openbaar onderzoek en het advies van de over-
legcommissie kan een overschrijding vande inde bijzon-
dere voorschriften tosgestane maximumhoogte onder

de volgende voorwaarden worden toegestaan:

> deoverschrijdingis verenigbaar metde doelstellingen
diein hetstrategische luik van het RPA zijn vastgesteld
In termen van samenstelling, verdeling en ruimtelijke

perspectieven;

> ze heeft een beperkteimpactop het microklimaaten de

zZichtbaarheld van de elementen met patrimonialewaarde.

AV 11,
De benedenverdlepingen nemen deel aan de animatie
van desiteendeinteractie met de openbare ruimte door

met name rekening te houden met:

> het scheppen van een visuele band tussen de gelijk-

vloerse verdieping en de openbare ruimte,

> de opwaardering van de bestaande architectonische

elementen,
> de topografie,

> de Installatie van functies die deze interactie

bevorderen.

AV 12,
Per gebled dat In het bestemmingsplan voorkomt, ver-
tonen nfeuwe constructies een samenhang In de keuze

van de gevelmaterialen en hun samenstelling.

02 REGELGEVEND LUIK

AV 13,

De algemene GBP-voorschriften 01, 0.2, 04, 05 07
0.9,010,0.11,0.12, 014 015 en 0146 zijn niet van toe-
passing op het RPA. Deze opsomming sluit het principe

vanimpliciete opheffing niet uit.
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USQUARE - YOORMALIGE KAZERNES VAN ELSENE | RICHTPLAN VAN AANLEG

BIJZONDERE VOORSCHRIFTEN

BETREFFENDE DE WOONGEBIEDEN USQUARE

A. WOONGEBIEDEN USQUARE

Al
Deze gebieden zijn bestemd voor woningen met een

totale vloeroppervlakte van maximaal 20.000 m2.

A2

Deze gebleden kunnen cok worden bestemd voor han-
delsdoeleinden waarvan de aard verenigbaar /s met
huisvesting.

Handelszaken zijn gevestigd op de gelijkvlcerse verdie-
ping, voornamelifk In de actleve gevelranden, en mogen

niet meer dan 150 m?® per gebouw Innemen.

Deze maximumoppervlakte kan worden opgetrokken tot

200 m? per gebouw onder de volgende voorwaarden:

= 1° de uitbreiding van de opperviakte is naar behoren

gemaetiveerd,

= 2°dehandelingen enwerken zijn onderworpen aan een
cpenbaar onderzoek en het advies van de

overlegcommissie.

A

De tetale hoogte van de gebouwen is beperkt tot 23 m
vanaf het referentieniveau.

Een overschrijding kan echter worden toegestaan over-

eenkomstig algemesn voorschrift AV 10

‘ 108

Aanvullende voorschriften

Al ZOMNE1(Z1)

De gebouwen van geblied 1 zi[n alleenstaande construc-
tles, dlein het verlengde van elkaar liggen.

De afstanden tussen de gebouwen garanderen ge-
bruiksgemak, met name door de natuurlijke verlichting

van de binnenruimten.

De ruimten tussen de gebouwen zi[n begroeld en
kunnen ock toegang bieden tot gebouwen voor actieve

vervoerswijzen.

De ligging van de gebouwen komt overeen met die van

de bestaande gebouwen S, Ten V.

A5 GEBIEDCEMN2 en 3 (22 en Z3)

Voor constructies In de J. Wytsmanstraat wordt een
variatie van de rooilijn opgelegd. Als er een insprong
Is, moet die voldoende zijn en rekening houden met de

vergroening.

Tussende ). Wytsmanstraaten debinnenkant van de site
worden openingen gecregerd. Gebled 22 heeft minimaal

2 openingen, gebied 23 heeft minimaal 1 opening.

Tussen de verschillende gebouwen werdt een variatie in

hoogte en volume opgelegd.



BELGISCH STAATSBLAD — 28.12.2020 — MONITEUR BELGE

94747

Belgisch Staatsblad d.d. 28-12-2020

http://www.emis.vito.be

femis

02 REGELGEVEND LUIK

BIJZONDERE VOORSCHRIFTEN BETREFFENDE DE
GEBIEDEN MET GEMENGD KARAKTER USQUARE

B. GEBIEDEN MET GEMENGD KARAKTER USQUARE

B.1.

De openingen naar de straat aanmoedigen.

B.2.

Deze gebleden kunnen ock worden bestemd voor kan-
toren en productieve activiteiten met een vioeropper-
vlak van maximaal 4800 m?®.

Met openbaar onderzoek en het advies van de overleg-

commissie, mag deze oppervliaktetot .000 m* bedragen.

B.3.

Deze gebleden kunnen ook voorhandelsactivitelten worden
bestemd, met uitzondering van grete speciaalzaken.

De handelszaken op de begane grond zijn gevestigd, in
de actieve gevelranden, en mogen niet meer dan 850 m?
vloeropperviakte per gebouw innemen.

Buiten de actieve gevelranden mag de voor handel
bestemde vlceropperviakte niet meer dan 100 m?® per
gebouw bedragen.

Met een openbaar onderzoek en het advies van de over-
legcommissie kan deze vloeroppervliakte worden uitge-
breld tot 1520 m? In gebouw M.

B.4.

Deze gebieden kunnen ook worden bestemd voor hotels.

B.5.
Algemene voorwaarden voor alle bestemmingen die in

de voorschriften B.1tot en met B.4 worden genoemd:

> 1°destedenbouwkundige kenmerken van de gebou-
wen en installaties zijn in overeenstemming met die

van de omliggende stedelijke omgeving:

= Wijzigingen eraan zijn onderhevig aan openbaar

anderzoek en het advies van de overlegcemmissie;

> 2° de aard van de activiteiten is verenigbaar met

huisvesting:

= 3° de continuitelit van de hulsvesting wordt

gewaarborgd.

Aanvullende voorschriften

B.6.: GebouwE

De hoogte van gebouw E kan worden opgetrokken tot
16,5 m ten opzichte van het referentieniveau, onder
voorbehoud van een openbaar onderzoek en het advies
van het Bemiddelingscomité. De bovenste verdieping is
Ingericht als een penthouse met een minimale tegenslag
van Z2,5m.

Met een openbaar onderzoek en het advies van de over-
legcommissie kan stadslandbouw op het dak van het

gebouw boven de hoogte van 16,5 m worden gevestigd.

B.7:Link tussen de gebouwen Fen G

De bouw van een gebouw /gebouwen tussen de gebou-
wen Fen Gis toegestaan op voorwaarde dat hun patri-
moniale karakter wordt versterkt, hun gebrutkscomfort
wordt gegarandeerd, met name door de natuurlifke ver-
lichting vande binnenruimten, en hun hoogte niet wordt

overschreden.

B.8.: Gebouwen H &1

De gebouwen Hen | kunnen hun respectieve reeds be-
staande hoogtes aanhouden. Er kan stadslandbouw
worden ingeplant op daken boven de bestaande hoog-
ten, mits een openbaar onderzoek en het advies van de

averlegcommissie.

109 ‘.



94748

BELGISCH STAATSBLAD — 28.12.2020 — MONITEUR BELGE

Belgisch Staatsblad d.d. 28-12-2020

http://www.emis.vito.be

femis

USQUARE - YOORMALIGE KAZERNES VAN ELSENE | RICHTPLAN VAN AANLEG

BIJZONDERE VOORSCHRIFTEN BETREFFENDE
DE GEBIEDEN VOOR UNIVERSITAIRE VOORZIENINGEN

C. GEBIEDEN YOOR UNIVERSITAIRE YOORZIENINGEN

c..
Deze gebieden zijn bestemd voor voorzieningen van col-
lectief belang of openbare diensten die verband houden

met universitaire activiteiten.

C.2.

Mits een openbaar onderzosk en het advies van de over-
legcommissie kunnen deze zones ook worden bestemd
voor legies- en hotelaccommodaties met een capaciteit

van maximaal 30 kamers.

c3.

Deze gebleden kunnen ook worden bestemd voor
handel, met uitzondering van de grote speciaalzaken,
met een vlceroppervlakte van maximaal 200 m?® per
gebouw. Handelszaken worden bi] voorkeur ingericht op

de begane grond In de actieve gevelranden.

Aanvullende voorschriften

c.4.

Minstens é&én openbare tweerichtingsdoorgang die
alleen toegankelifk s voor actieve wervoerswijzen en
personen met beperkte mobiliteit verbindt de Generaal
Jacqueslaan en de binnenkant van de site.

De breedte van deze doorgang(en) moet minimaal 3 m

en maximaal 12 m bedragen. Ze zi[n zo aangelegd dat ze

zo welnlg mogelifk lawaal genereren.

BIJZONDERE VOORSCHRIFTEN BETREFFENDE DE GEBIE-
DEN YVOOR GROENE RUIMTEN / PARKGEBIEDEN USQUARE

D. PARK- EN GROENGEBIEDEN USQUARE

D

Deze gebieden zijn bestemd voor vegetatie, waterpartij-
en en entspanningsvoorzieningen. Ze zijn bestemd om
te werden behouden of zodanig te worden ingericht dat
ze een sociale, recreatieve, pedagogische, landschappe-
lijke of ecologische ral vervullen. Alleen werken die strikt
verband houden met de bestemming van deze gebieden

zijn toegestaan.

‘ "o
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BIJZONDERE VOORSCHRIFTEN BETREFFENDE DE LAND-
SCHAPSWEGEN EN STRUCTURERENDE RUIMTEN USQUARE

E. LANDSCHAPSWEGEN EN STRUCTURERENDE RUIMTEN USQUARE

E.O.

De aanleg van landschapswegen en structurerende
ruimten draagt bij tot het gebruikerscomfort en de toe-
gankelijkheld van actleve vervoerswijzen en omvat ook
parkeerplaatsen, aangepast aan het gebruik van de ac-

tleve vervoerswijzen.

Zonderafbreuk te doen aan de toepassing van algemeen
voorschrift AV 06, moet de aanleg van landschappelijke
wegenenstructurerende rulmten zorgen voor een maxi-

male doorlaatbaarheld en vegetatie.

E.1.

De structurerende ruimten kunnen worden voorzien van
technische uitrustingen, straatmeubilair, aanplantingen
van hoogstammige bomen en andere vegetatie. De be-

planting wordt vri] aangeplant.

E.z.

Handelingen en werken die een wijziging van de be-
staande situatie van deze landschapswegen en struc-
turerende rufmten en hun cmgewving zichtbaar maken
vanuit de voor het publiek toegankelifke ruimten en die
de kwalitelt van het stadslandschap verbeteren.
Onverminderd de toepassing van het voorgaande lid zijn
tijdelijke installaties met een gebeurtenisgebonden ka-

rakter zander seizoensbeperking toegestaan.

BIJZONDERE VOORSCHRIFTEN BETREFFENDE

DE PARKINGS USQUARE

G. PARKINGS USQUARE

G

Onverminderd de tospassing van het algemene voor-
schrift AV 06 is bovengronds parkeren verboden, met
uitzondering van de parkeerplaatsen voor de actieve

vervoerswijzen.

G.2.

Het parkeren van motorvoertuigen is alleen toegestaan
op dein het parkeerplan (nr. 2} vocrziene parkeerzene,
op voorwaarde dat de parkeerplaatsen onder het refe-

rentieniveau liggen.

G.3.

De gemotoriseerde toegangen tot de parkeerplaat-
sen bevinden zich in de J. Wytsmanstraat en de F
Toussaintstraat en zijn beperkt tot én toegang per

straat.

G4
De parkeergarages zijn toegankelijk voor veetgangers

vanuit de openbare ruimte.

11 ‘-
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